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Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt
i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det géller en
bostadsrittsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om
ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer dver ekonomi
och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt ”deldgare” i1 bostadsréttsforeningens tillgdngar och skulder. Det &r ett
dgande som ger bade riittigheter och skyldigheter. Medlemmar i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrittsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive oékta bostadsrattsforening?

En &kta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60 procent
bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostidder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av
foreningen. En odkta bostadsrittsforening (s.k. odkta bostadsforetag) &dr ett bostadsféretag som inte dr
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett privatbostadsforetag
beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett oiikta bostadsforetag beskattas ddremot pa resultatet av alla inkomster och utgifter och medlemmarna i ett oékta
bostadsforetag beskattas for hyresformanen av att bo i fastigheten. For en mer fullstdndig beskrivning av vilka
skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta bostadsforetag och deras respektive
medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr ”Skatteregler for bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsritt dr medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavare har nyttjanderitt till sin
bostad pa obegrinsad tid. Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det ér formellt fel. Féreningen
dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har en
nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegriansning. Bostadsriitten kan siljas och den kan #rvas eller Gverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om
medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos hyresnimnden.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. Minst en géng varje ar halls en foreningsstimma och pa
arsstimman/ordinarie stimman viljer de boende styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna
in motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman &r foreningens hogsta beslutande organ. Hér ska det bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat- och
balansrikningar, disposition av vinst eller forlust, justering av foreningens stadgar samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det r ett tillfdlle ddr man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska
motas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir
beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag,
motioner eller stilla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for ”skotseln” av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har
regelbundna sammantriden och du som medlem kan limna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och nér det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du ddremot gora storre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfraga
styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt
boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Det innebdr dven att den arliga avgiften blir ett genomsnitt av
bostadsrittsforeningens kostnader dver lidngre tid, for att nutida forslitningar inte ska behova betalas av framtida
bostadsrittsinnehavare.
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Ju bittre vi gemensamt skoter var bostadsrittsforening, desto bittre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sétt. En vél
fungerande forening kan dérfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa ner boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar,
forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ir vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp
forekommer. Det ér ansvarstagande att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering,
men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavaren bekostar sjdlv sin hemforsdkring som dven ska kompletteras med ett s.k. bostadsrétts-
tilldgg. I vissa foreningar finns gemensamma bostadsrittstilliggsforsidkringar och bostadsriittstilligget ingar da i
arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande
till bostadsrittens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsriittsforeningen &r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala
arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skots pa ett sa bra sitt
som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens medlemmar viljer. En férenings intékter bestar
till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte
betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt forsummar
att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli ”vrakt”.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantriitt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i verlatelseavtalet; vem som
ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset. Vid Overlatelse har foreningen ritt att ta ut en
Overlatelseavgift under forutsittning att det star i stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av
foreningens stadgar.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen Jungfrudansen 1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jungfrudansen 1 avger hidrmed arsredovisningen for verksamhetsaret 2024-
01-01 —2024-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor (kr).

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen Jungfrudansen 1 &r beldgen i Huvudsta, Solna, och har som syfte att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt utan tids-
begriansning. Foreningen fungerar dven som hyresvérd for de hyresgéster som bor i fastigheten.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens huvudsakliga ansvar ir att planera och genomfora underhall samt forvaltning av fastigheten, faststilla
arsavgifter, och sékerstilla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet. Budgeten, som upprittas arligen,
fungerar som ett verktyg for att dimensionera framtida underhall och bestimma arsavgifterna.

Grundfakta om foreningen

Fastighetens struktur

Foreningens fastighet omfattar tva flerbostadshus, byggda 1973-1974, som dr sammanbundna genom en kulvert.
Husens konstruktion vilar pa berggrund med fundament av murverk. Foreningens ekonomiska plan registrerades
hos Bolagsverket den 27 april 2005. De nuvarande stadgarna antogs av foreningsstimman den 23 april 2024 och
registrerades den 24 maj 2024.

Fastighetsforvirv

Foreningen bildades 2004 och forvirvade fastigheten Palsternackan 1 fran Akelius Residential Property AB ar
2005 for 195 miljoner kronor. Foreningen &r klassificerad som ett #kta privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen och ir medlem i bade Fastighetsidgarna och Bostadsritterna.

Byggnads- och anvindningsyta

Den totala byggnadsytan #r 15 241 m?, varav 13 165 m? utgor bostadsyta och resterande 2 076 m? inkluderar
forrad, tvittstuga, hobbyrum och andra gemensamma utrymmen. Per den 31 december 2024 finns 209
bostadsritter och 22 hyresritter samt en évernattningsldgenhet och en styrelseexpedition.

Uppviarmning och ventilation
Fastigheten virms upp med fjarrvirme fran Norrenergi AB och har mekanisk franluftsventilation.

Ligenhetsfordelning Antal Yta Igh m?
1 rum och kokskap 3 22

1 rum och kokvra 31 36

1 rum och kokvra 70 41-42

2 rum och kokvra 9 48

2 rum och kok 64 64-65

3 rum och kok 56 81
Totalt antal 233

Fastighetens tekniska status

Stammar och vattenledningar

Under 2019 genomférdes en besiktning av avloppsstammarna, som visade pa god kondition med en forvintad
livsldngd pa minst tio &r. Punktskador har dtgérdats 16pande, och fragan om stambyte ska omprovas efter nista
planerade besiktning 2029. Styrelsen har dven implementerat ett forebyggande underhallsprogram, med rensning
vart tionde ar och besiktning vart femte ar.

Penneo dokumentnyckel: IPACD-UES8UH-RY5TZ-J4B85-5MKEC-N6BUU



Brf Jungfrudansen 1
769611-8566

Under 2024 intriffade nagra vattenldckor pa trycksatta vattenledningar, vilka delvis atgérdats. En genomgang av
alla medlemmars vattenledningar identifierade vissa brister som kommer att atgirdas. En stamspolning &r planerad
till senast 2026.

Avtal och forvaltning
Foreningen har avtal med flera leverantorer for drift och underhall

Avtal Leverantor

Aptussystem (nyckelhantering och aptusbrickor) Laspunkten AB

Aptussystem (passersystem) Sikerhetsintegrering AB

Avfall och atervinning Prezero Recycling AB

Avfall/sopsug Envac Scandinavia AB
Balkonginglasning (ramavtal) Balkongrutan Milardalen AB
Digitala anslagstavlor Inscreen AB

Ekonomisk forvaltning Nordstaden Stockholm AB

El Elkraft Sverige AB

Elarbeten Novus Elektriska AB
Fastighetsforsidkring Trygg-Hansa

Fastighetsforvaltning Norrsidans Allservice AB

Fjarrviarme Norrenergi AB

Hantverksarbete Huvudsta Byggservice

Hemsida och mail Admax AB (Skara Websolution AB dotterbolag)
Hiss (besiktning) Kiwa Sweden AB

Hiss (serviceavtal) (telefoni) Kone AB

Sékerhetsdorr (ramavtal) Secor AB

Stadning AB Stockholm Supportgroup (ABSS)
TV basutbud och bredband - (gruppavtal) Tele2

Vatten och avlopp RS Rorservice AB

Vattenskador och fuktmétning Humidus AB

Ventilation Sodra Ventilationsgruppen AB (SVG)

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Hantering av bioavfall

Den 1 januari 2024 tridde en dndring i kraft i avfallsférordningen (2020:614) med syfte att forbéttra hanteringen
av bioavfall och minska miljopaverkan. Enligt 3 kap. 1 § ska bioavfall, inklusive matavfall samt flytande matfett
och oljor, sorteras ut och forvaras separat fran annat avfall. Detta innebér att matfett och oljor inte ldngre far hillas
ut i avloppet utan ska sorteras som matavfall eller limnas till en atervinningscentral.

Sopsugsanliggning
Under 2024 avslutade Solna stad ett projekt for att modernisera sopsugssystemet i Huvudsta. Foreningen dvergick
tempordrt till utomhuscontainrar innan de nya sophanteringsstationerna togs i bruk i augusti 2024.

Hissar

For att forbittra sikerhet, tillgidnglighet och komfort samt minska energiférbrukningen bytte foreningen under
2023-2024 ut samtliga hissar. Projektet avslutades i juni 2024 och omfattade totalt atta hissar till en
nettoinvestering av 8,8 mnkr efter avdrag for erhillna bidrag. De nya hissarna uppfyller aktuella sikerhetskrav,
forbéttrar miljoeffektiviteten och bidrar till fastighetens langsiktiga virde.

Nycklar och Aptusbrickor
Foreningen bytte leverantor for nyckel- och Aptushantering fran AB Kungslas till Laspunkten AB for att forenkla
hanteringen for de boende.
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Solcellsanléiggning

Foreningens solcellsanliggning har en toppkapacitet pa 258 kWp. Under 2024 genererade anldggningen 222 534
kWh, jamfort med 192 612 kWh under 2023. Foéreningens totala elférbrukning uppgick till 465 573 kWh (487 038
kWh under 2023), vilket innebér att 47,8 procent av elférbrukningen (39,5 procent ar 2023) kom fran foreningens
solceller.

Energiforbrukning 2022-2024 Solproduktion 2022-2024

Foreningens energiklassificering har forbittrats fran E till D, vilket speglar foreningens framgangsrika
energisatsningar. Detta har dven resulterat i betydande energibesparingar.

Hobbyrum
Foreningen har fardigstillt ett nytt hobbyrum som nu finns tillgingligt for medlemmarna. Lokalen dr utrustad for
aktiviteter som snickeri och malning och finns beldgen vid port 5, UK.

Andrahandsuthyrningar
Under aret godkindes tolv andrahandsuthyrningar. Per den 31 december 2024 var sex uthyrningar aktiva.
Foreningen agerar strikt mot olovlig andrahandsuthyrning.

Forsaljning av hyresriitt
Under 2024 6vertogs inga hyresriitter, och inga ombildningar till bostadsritter har skett.

Foreningens ekonomi
Arets resultat fore avskrivningar uppgick till 2 162 767,94 kr, medan resultatet efter avskrivningar och finansiella
poster blev -1 862 211,63 kr pa grund av omfattande investeringar i hissbyten.

Lan och amortering

Riksbanken sinkte under aret styrrintan, senast i december 2024 till 2,5 procent. Féreningen planerar att amortera
1 mnkr pa sina lan i borjan av 2025 for att stirka den finansiella positionen. Foreningen har idag en belaning om
1 747 kr per m2.

Arsavgifterna

Styrelsen hojde arsavgiften vid tva tillfdllen under 2024, med 2,5 procent vardera fran 1 januari 2024 och 1 juli
2024, for att stirka foreningens ekonomi. Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har
styrelsen dven beslutat att hoja arsavgiften med 5 procent fran 1 januari 2025. Denna hojning dr avsedd for planerad
amortering under 2025. I arsavgiften inkluderas virme, vatten, el, basutbud av kabel-tv (Tele2) samt ett gruppavtal
med Tele2 som ger 300 kr rabatt pa tv och bredband till den boende.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadsldgenhet.

Totalt 2022: 183 407 kWh 2023: 192 612 kWh 2024: 222 534 kWh
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Bidrag

I samband med firdigstillandet av sex nya hissar har styrelsen aktivt sokt och beviljats bidrag fran Lansstyrelsen.
Genom att utnyttja ”Statligt stod for att anordna och tillhandahdlla bostdder for dldre personer enligt SFS
2016:848”, har foreningen framgangsrikt erhallit betydande finansiellt stod. For varje utbytt hiss har féreningen
tilldelats 200 000 kr, vilket sammanlagt utgdr 1 200 000 kr f6r de sex utbytta hissarna.

Genomfort och planerat underhall

Infor det nédvindiga underhallet samlas medel genom en arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond.
Denna arliga avsittning motsvarar minst 0,3 procent av taxeringsvirdet pa fastigheten. Vidare kompletteras dessa
medel med eventuella vinster fran tidigare forséljningar av hyresldgenheter.

Planerade/pagaende atgdiirder Kostnad

Balkonginspektion 2024-2025 1,5 mnkr

Genomforda atgdrder

Sopsugsanldggning 2024
Hissbyte 2024
Uppdaterat gruppavtal med Tele2 2024
Hobbyrum 2024
Ny energideklaration (klass D) 2024
Utokning av solcellspaneler 2023
Automatiska dorroppnare (entréer) 2023
Digitala anslagstavlor 2023
Byte av armaturer (ut- och invéndigt) 2023
Byte av undercentral (el) 2023
Spolning och rensning av stammar 2023
Uppdatering av aptussystemet 2023
Installation av temperaturgivare 2023
Solceller 2021
Byte av huvudcentral (el) 2021
Radonmitning och radonsanering 2019-2022
Fonsterbyte (inkl. balkongdorr) 2021-2022
Nya cykelstill och aptuslas (cykelrummen) 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022
Ny energideklaration (klass E) 2022

Ovriga viktiga genomforda atgirder fore 2021 aterfinns pa foreningens hemsida: www.brfjungfrudansen|.se
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Styrelsen
Sedan ordinarie féreningsstimman den 23 april 2024 har férdndringar skett i styrelsen. En person har lamnat sitt
uppdrag pa grund av flytt fran féreningen, och ingen har énnu ersatt denna plats.

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Tano Ordforande 2019-03-09 2025-05-13
Nichola Prom Vice ordf./sekreterare 2020-08-26 2025-05-13
Ellinor Johansson Kassor 2023-08-15 2025-05-13
Sara Haile Ledamot 2023-04-25 2026-05-13
Martin Svensson Ledamot 2023-08-15 2025-05-13
Freddie Johansson Ledamot 2024-04-23 2025-05-13
Danielle Tholander Suppleant 2023-04-25 2025-05-13
Anton Green Suppleant 2022-04-26 2024-12-03

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till tolv stycken. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.

Arets styrelse (2024) — Fran vénster: Martin Svensson, Freddie Johansson, Danielle Tholander, Sara Haile, Leif Tano, Nichola Prom, Anton
Green (saknas pa bild) och Ellinor Johansson (saknas pa bild).

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamdter i forening.

Revisor
Martin Rana, Parameter Revision AB, foreningsvald ordinarie.

Valberedning
Valberedningen bestar av Britta Zaar Nyman och Lars Lindstrom

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2024-04-23

Underhallsplan

En uppdaterad underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen, som har en
tidshorisont om 50 &r och ses 6ver 1opande, ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar

I foreningen uppgick antalet medlemmar vid arets borjan till 268. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut var
262. Under aret har 16 dverlatelser av bostadsrittsligenheter genomforts.

Antal upplatna bostadsratter
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Antal kvarvarande hyresratter
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Vid ldgenhetsoverlatelserna har koparen debiterats en overlatelseavgift om 1 470 kr samt en pantsittningsavgift

om 588 kr.

Slutpriser for overlatelserna under aret

Lgh pa 22 m? — Pris mellan 1,40 — 1,45 mnkr
Lgh pa 36 m? — Pris mellan 1,80 — 2,55 mnkr
Lgh pa 41-42 m? — Pris mellan 2,35 — 2,80 mnkr
Lgh pa 48-65 m? — Pris mellan 3,42 — 3,57 mnkr

Lgh pa 81 m? — Ingen 6verlatelse

10
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Arsredovisning
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie forenings-
stimma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Resultatrikningen visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden en vinst. Vid omvént forhallande uppstar en forlust. Styrelsen ska till
foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avsittning/-ianspraktagande till/av
underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Balansrikningen visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar (t.ex. fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantorsskulder med mera). Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

Driftkostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen
och kostnadsfors 6ver tillgangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Maste ske pa grund av alder och nyttjande enligt lag. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anléiggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1dngvarigt bruk inom féreningen, t.ex. fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pé ldngre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Beriknas genom
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen (totala tillgangar).

Sparande
Arets resultat 5kat med aretsavskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster
och planerat underhall.
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Réntekiinslighet

Foreningens réintebidrande skulder(fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforindrat resultat om
foreningens genomsnittsrdanta okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvm upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen. Aterf(jring fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

Stillda siikerheter
Avser den séikerhet som ldmnats till bankerna for att erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelsen

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter.
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsriittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm total bostadsyta)
Skuldsittning (kr/kvm bostadsrittsyta)
Sparande (kr/kvm)

Rintekinslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 11 908 kvadratmeter och totalyta och hyresritt uppgar till 1 257 kvadratmeter.
Total bostadsyta dr 13 165 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024
10 096
88

697

80
1747
1931

133

262

2023
9694
87
669

79
1747
1931

102

233

2022
9 848
87
671

1747

196

2021
9876
85
673

2051

212

2020
9 838
86
673

2051

181

Foreningen redovisar tillfdlligt minusresultat om -1 862 212 kr pa grund av 6kade kostnader f6r underhall, fjarrvéirme,
rantekostnader och hoga avskrivningar. For att stirka foreningens ekonomiska stéllning har styrelsen beslutat at hoja arsavgifter
med 5 % fran 1 januari 2025 och extra amortera pa lanet med 1 Mnkr.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall

Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Arets forlust
Belopp vid arets utgang

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
138 022 588 43 569 788 3627536 -10 833 829
388 283 1357717
910 665 -910 665
-891 016 891 016
-1862212
138 410 871 44 927 505 3647 185 -12 715 690
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond f6r yttre underhall reserveras
ianspraktas a fond for yttre underhall
i ny riakning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar med tillhérande

noter.

-10 853 478
-1862 212

-12 715 690

910 665
-441 051

-13 185 304

-12 715 690
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Arets avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

ENEOV)

2024-01-01

2024-12-31

10 095 963
293 321

10 389 284

-7 218 090
-601 703
-406 723

-3 173 281

-11 399 797

-1 010 513

139070
-990 769

-851 699

-1 862 212

-1 862 212

2023-01-01

2023-12-31

9694 121
380 187

10 074 308

-7 736 143
=778 021
-401 966

-3219 326

-12 135 456

-2 061 148

233 456
-933 505

-700 049

-2761 197

-2761 197
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagéaende om- och tillbyggnad

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N

2024-12-31

193 680 029
107 460
0

193 787 489

193 787 489

6 597
304 841
589 435

900 873

4262 744

4262744

5163 617

198 951 106

2023-12-31

190 976 916
131 844
1 302 000

192 410 760

192 410 760

520
294 491
606 314

901 325

7301 468

7 301 468
8202793

200 613 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

183 338 376
3647 185

186 985 561

-10 853 478
-1862 212

-12 715 690

174 269 871

23 000 000
452 720
36 893

0

1191 622

24 681 235

198 951 106

2023-12-31

181 592 376
3627536

185219 912

-8 072 632
-2761 197

-10 833 829

174 386 083

23 000 000
1997 070
27 340
2372

1 200 688

26 227 470

200 613 553

17




Brf Jungfrudansen 1
769611-8566

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhillen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upplatelse av bostadsritter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-12-31
Not

-1 010513
3173281
139 070
-990 769

1311 069

-6 077
6 529
-1 544 351
-1 884

-234 714

o)}

-4 550 010
0

~J

0

-4 550 010

1746 000

1746 000

-3038 724
7301 468

4262744

2023-12-31

-2 061 148
3219326
233 457
-933 505

458 130

10611
217 585
621 458
122 113

1429 897

-5 600 721
-113 525

-1 302 000

-7 016 246

2 444 000

2 444 000

-3 142 349
10 443 817

7 301 468
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ir oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningar pa
byggnader
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innerviggar 50
Virme/sanitet 50
El 50
Hiss/Ventilation 30
Fasad/fonster/balkong 40
Yttertak 40
Styr och 6vervakning 20
Fastighetsforbattringar/markanliggning 20
Maskiner och inventarier 10-20

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ér ett fast belopp per ldgenhet eller
0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgor foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret
utgor 1 630 kr per ligenhet. For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Hyresintikter, bostdder 1696 073 1626 044
Polyresintéikter Ovrigt 97212 96 070
Arsavgifter bostad 8302 678 7972 006

10 095 963 9694 120
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och avtal
Reparationer
Underhall
Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Hyresforhandling
Kabel-TV/ Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Arvode forvaltningsavtal
Stimmokostnader
Tele/datakommunikation
Konsultarvoden

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2024

998 935
867 908
441 051
1 033 602
1690212
399 384
531362
448 501
15 092
406 703
385 340

7 218 090

2024

87125
260 864
38230
62 262
0

153 222

601 703

2024

315 000
12 000
79 723

406 723

2024-12-31

218 378 620
0

5852010
224 230 630
-27 401 704
-3 148 897

-30 550 601

193 680 029

106 680 464
511 625
86 487 940

193 680 029

303 555 000
159 555 000

2023

948 708
1294764
891 016
1207 939
1617953
242 269
423 800
335 908
11168
387 191

375 427

7736 143

2023

78 750
246 498
30 608
57576
106 609
257 980

778 021

2023

295 800
12 000
94 166

401 966

2023-12-31

211961716
5600 721
816 183

218 378 620
-24 203 924
-3 197 780

-27 401 704

190 976 916

103 921 755
567221
86 487 940

190 976 916

303 555 000
159 555 000
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Not 7 Maskiner och inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 487 679 374 154
Ink6p 0 113 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 487 679 487 679
IPgéende avskrivningar -355 835 -334 289
Arets avskrivningar -24 384 -21 546
Utgaende ackumulerade avskrivningar -380 219 -355 835
Utgaende redovisat vérde 107 460 131 844
Not 8 Pagaende om- och tillbyggnad 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1302 000 816 183
Inkop 4550010 1 302 000
Omklassificeringar -5 852 010 -816 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 1 302 000
Utgaende redovisat virde 0 1302 000
Not 9 Forutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Avtal hiss och digitala anslagstavlor 18 308 0
Forsidkring 250 521 269 558
Kabel -TV/ Bredband 105 977 100 129
Elkostnader 138 695 160 691
Forvaltningsarvode 65214 65216
Medlemsavgifter 10 720 10 720
589 435 606 314
Not 10 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 275072414-4 3,424% 2025-01-28 6 000 000 6 000 000
Swedbank 275072422-7 3,067% 2025-03-28 7 000 000 7 000 000
Swedbank 275072428-4 3,067% 2025-03-28 10 000 000 10 000 000
23 000 000 23 000 000

Alla foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som

kortfristiga.

Not 11 Stillda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Summa stillda sidkerheter 110 000 000 110 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojts med 5% fran och med 01.01.2025. Foreningen har amorterat ett av befintliga 1an med 1 mkr.

21

Penneo dokumentnyckel: IPACD-UESUH-RY5TZ-J4B85-5MKEC-N6BUU



Brf Jungfrudansen 1
769611-8566

UNDERSKRIFTER

Elektroniska underskrifter

Leif Tano Nichola Prom Ellinor Johansson

Freddie Johansson Martin Svensson Sara Haile

Vér revisionsberittelse har limnats den dagen som framgar fran var elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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